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 Der Britzer Garten zählt zu den 
bedeutendsten Parkanlagen Berlins und 
fungiert als zentraler Erholungs- und 
Freizeitort. Die Anlage wurde im Rahmen 
der Bundesgartenschau 1985 eröffnet und 
wird heute von der Grün Berlin GmbH 
betrieben. Seitdem hat sich der Park zu 
einem festen Bestandteil des Berliner 
Stadtlebens entwickelt.

 Die Besucherzahlen liegen in guten Jahren 
bei rund 900.000 Personen; im Jahr 2020 
wurde sogar die Marke von über einer 
Million Gästen überschritten. Diese hohe 
Frequenz unterstreicht die Relevanz des 
Parks als Naherholungsraum.

1. Über den Britzer Garten
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 Ein wesentlicher Attraktivitätsfaktor sind 
die regelmäßig stattfindenden 
Blütenschauen wie das Dahlienfeuer sowie 
Konzerte und saisonale Events. Dadurch 
fungiert der Britzer Garten nicht nur als 
Erholungsort, sondern auch als sozialer 
Treffpunkt für Familien, Touristen und 
Anwohner.

 Das gastronomische Angebot umfasst 
u. a. den Seestern, das Restaurant 
Müllerhaus, die Milchbar, das Bistro am 
Kalenderplatz sowie mehrere Kioske.

1. Über den Britzer Garten
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 Der Seestern – ehemals Café am See bzw. 
Britzer Seeterrassen – wurde zur 
Bundesgartenschau 1985 errichtet und ist 
ein prägendes architektonisches Element 
des Parks. Der Entwurf des Architekten 
Engelbert Kremser folgt der organischen 
Architektur und integriert das Gebäude 
harmonisch in die Landschaft:

 Charakteristisch sind:
− organische Bauform
− kuppelförmiger Gastraum
− bodentiefe Fensterbögen
− großzügige Seeterrasse

 Der Seestern ist seit vielen Jahren als 
Ausflugsgastronomie etabliert und bietet 
Café-, Restaurant- und Veranstaltungs-
betrieb.

2. Der „Seestern“
2.1 Architektur und Bedeutung
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 Für den Betrieb gelten die Vorgaben der 
Parkordnung, insbesondere 
Einschränkungen bei Lärm, Feuerwerken 
und Drohnen („Für Veranstaltungen… 
gelten die Regelungen der Parkordnung.“).

 Das gastronomische Angebot muss mit 
dem Erholungscharakter des Parks 
vereinbar sein.

2.2. Rahmenbedingungen und 
Parkverträglichkeit
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 Flächenstruktur:
− Gastraum: ca. 270 m², ca. 130 

Sitzplätze
− Terrasse: ca. 200 m², 150–200 

Sitzplätze
− Vollküche: ca. 53 m²
− Spülküche: ca. 11 m²
− Nebenflächen inkl. Lager, 

Personalräume, Büro: ca. 86 m²
− Gäste-Sanitäranlagen: ca. 44 m²

 Der Uferweg ist nicht Teil des 
Pachtobjekts und muss freigehalten 
werden.

2.3 Objektübersicht
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2.4. Zustand und geplante 
Maßnahmen
 Das Gebäude wurde 2014 umfassend saniert und befindet sich in nutzbarem Zustand. 

Vor Übergabe erfolgt eine erneute optische Aufbereitung im ersten Halbjahr 2027. 
Zwischen 2027 und 2030 sind Modernisierungen vorgesehen, u. a.:

− Erneuerung und Versiegelung des Parkettbodens
− Umstellung der Heizungsanlage auf ein hybrides System aus Luftwärmepumpe und 

Gastherme
− Prüfung einer Solaranlage mit Batteriespeicher
− Entfernung alter Lagerkonstruktionen
− Neuordnung des Hinterhofs und Pflasterung des Personalwegs
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2.5 Ausstattung & technischer 
Zustand
 Gastraum: 

Holzboden, LED-Beleuchtung, Tresenbereich, Podest mit Pflanzzonen.
 Nebenflächen: 

Küchenanschlüsse, Belüftungssystem (Hauben durch Pächter), Kühlaggregate, 
Fettabscheider, Büro- und Sozialräume.

 Außenflächen: 
Stromanschlüsse, Bodenhülsen, Terrassenbelag.

 Technische Hinweise: 
Keine Klimaanlage, keine Heizstrahler erlaubt, Vollküchenanschlüsse vorhanden, Internet 
verfügbar.
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2.6 Investitionen durch den Pächter

 Der Pächter übernimmt u. a.:

− komplette Innen- und Außenmöblierung
− Tresen inkl. Ausstattung
− Küchenausstattung (Umstellung von Gas auf Strom vorgesehen)
− Kassensysteme
− Dekoration und Beleuchtung

 Das Design aller o.g. Punkte muss nach den Parkrichtlinien erfolgen und durch Grün 
Berlin freigegeben werden; Werbelogos sind untersagt.
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3. Betrieb & Konzept

 Das Restaurant soll als Hauptgastronomie möglichst ganzjährig geöffnet sein und ein 
saisonales, regionales und abwechslungsreiches Angebot bereitstellen. 

 Konzeptionelle Vorgaben:
− italienische Küche wird als Schwerpunkt ausgeschlossen
− Tischservice im Innen- und Außenbereich wird als angemessen erachtet
− geschlossene Veranstaltungen sind möglich, insbesondere außerhalb der 

Parköffnungszeiten
− bis zu fünf Tage pro Jahr kann Grün Berlin die Öffnung aufgrund von Veranstaltungen 

im Park untersagen
 Gestaltungselemente im Außenbereich müssen mit Grün Berlin abgestimmt werden.
 Der Pächter verpflichtet sich zur Umsetzung der Vorgaben der Berliner VwVBU 

hinsichtlich Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung.
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3.1 Bewerbungsprozess

 Einzureichen sind u. a.:
− Gastronomiekonzept (Haupt-/Nebensaison, Tages-/Abendbetrieb)
− Betriebs- und Managementkonzept
− Umsatz- und Wirtschaftlichkeitsberechnung
− Nachweise zu Qualifikationen
− Marketingstrategie
− Zeitplan
− Pachtangebot

 Einsendeschluss: 15.08.2026
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4. Pacht

 4.1 Betriebskosten
Der Pächter trägt sämtliche Betriebskosten gemäß BetrKV, sowie die für das Objekt 
anfallenden Wartungskosten.
Die umgelegten Kosten beliefen sich 2024 auf ca. 28.000 EUR netto.
Die tatsächlichen Kosten variieren je nach Nutzungskonzept und Verbrauch.

 4.2 Sicherheitsleistung
Eine Sicherheitsleistung in Höhe einer Jahresmindestpacht ist zu Beginn zu hinterlegen.

 4.3 Vertragsgestaltung
Laufzeit: 5 Jahre, Verlängerung verhandelbar
Umsatz- und Mindestpacht, Vorschlag erfolgt durch Bewerber
Umsätze aus F&B, Catering und Veranstaltungen sind Bemessungsgrundlage
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5.1 Besucherstruktur
 Der Park verzeichnet jährlich rund 1 Mio. Besucher. Hohe Frequenzen 

entstehen an Wochenenden, Feiertagen und bei Veranstaltungen.
5.2 Zielgruppen
 Wesentliche Zielgruppen: Familien,  Senior*innen, Veranstaltungsgäste
 Die Lage am Wasser und an Hauptwegen bietet hohes Potenzial.
5.3 Wettbewerbssituation
 Im Park existiert ein vielfältiges gastronomisches Umfeld, u. a.: Italo-Bistro, 

Grünes Strandcafé mit Beach Area, Milchbar, Café Park Genuss, Kiosk 
Mohriner Allee, Imbiss Britzer Höhe, Britzer Pizza, Britzer Mühle

5.4 Erreichbarkeit
 Der Park ist über mehrere Eingänge und Buslinien erreichbar.

Der Seestern liegt zentral und ist über den Eingang Mohriner Allee gut für 
Lieferanten zugänglich. Jedoch gibt es keine dem Pächter zugeordneten 
Parkplätze.

5. Standort-  & Umfeldanalyse
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